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INTRODUCTION 
 

 

Le pr®sent document explicite les orientations dôam®nagement et de programmation. Il 

définit les projets de la commune sur des secteurs bien précis.  

 

Les orientations dôam®nagement et de programmation sont prévues sur les secteurs 

particuliers suivants : 

 

¶ la zone AU du Rotex,  

¶ la zone AU de Nant Perrin ï rive droite,  

¶ la zone AU de lôOratoire,  

¶ la zone AU du Bourg-centre,  

¶ la zone AUe du Vernay à destination économique.  

 

Des illustrations dôhabitat interm®diaire et de quartier sans voitures sont proposées, pour 

orienter les futurs am®nageurs des zones destin®es ¨ lôhabitat.  
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LôINTERET DE LôHABITAT INTERMEDIAIRE 
 

Lôhabitat interm®diaire est une forme dôhabitat entre la maison 

individuelle et lôimmeuble collectif : 

 

¶ Il se rapproche de la maison individuelle dans le sens où : 

lôacc¯s ¨ chaque logement est privatif, chaque logement 

dispose dôun espace ext®rieur, lôintimit® entre les logements 

est préservée. 

¶ Il se rapproche de lôimmeuble collectif dans le sens o½ : les 

logements sont sous la forme dôappartements, les 

logements se superposent, un seul bâtiment rassemble 

plusieurs logements. 

 

Dans les villages et les espaces ruraux, lôhabitat interm®diaire 

permet de r®pondre ¨ la n®cessit® dô®conomiser du foncier tout en 

pr®servant lôengouement de chacun pour lôhabitat individuel. 

 

Ses avantages et potentiels 

 

¶ Intimité et indépendance de chaque logement préservées 

¶ Accès individualisé pour chaque logement 

¶ Espace extérieur privatif pour chaque logement 

 

¶ Mutualisation de certains équipements et réduction des 

coûts de construction 

¶ Forme dôhabitat dense et moins consommatrice de foncier 

 

¶ Diversité des typologies de logements 

¶ Forme urbaine adaptée à la morphologie des villages 

comme à la ville 

 

LôINTERET DE LôHABITAT SANS 
VOITURES 

 

Pour limiter lôimpact de lôautomobile dans certains quartiers, lôhabitat 

sans voitures se distingue des lotissements traditionnelles dans le 

sens où : 

 

¶ La surface dédiée à la voirie est limitée au maximum, 

¶ Le stationnement se fait à des endroits stratégiques sous 

formes de parkings partagés, 

¶ Lôacc¯s ¨ chaque logement se fait ¨ pied gr©ce ¨ des 

espaces partagés et végétalisés. 

 

Dans les villages et les espaces ruraux, lôhabitat sans voiture 

permet de répondre à la nécessité de réduire les travaux de voirie 

tout en préservant lôengouement de chacun pour un cadre de vie 

naturel et agr®able, loin des d®sagr®ments li®s ¨ lôautomobile.  

 

Ses avantages et potentiels 

 

¶ Limiter lôimpact de la voirie dans les quartiers r®sidentiels 

¶ R®duction des co¾ts de construction et dôentretien de la 

voirie 

¶ Apporter de la convivialité entre les habitants 

¶ Mutualiser certains espaces extérieurs 

¶ S®curiser lôacc¯s aux logements pour les pi®tons et les 

enfants 

¶ Favoriser la plantation dôesp¯ces v®g®tales dans les lieux 

communs 

¶ Améliorer le cadre de vie 
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Ci-après, des illustrations de composition ou dôambiance ¨ rechercher dans la conception 

des aménagements.  

 

 

Atelier Wolff Architecte, Logements collectifs et maisons individuelles, Chavanod (74) 

  
Source : www.caue74.fr 

 

 

La Compagnie du Paysage / Archikubik Architecte, Les jardins inattendus, Ivry-sur-Seine 

(94) 

 
Source : www.compagniedupaysage.com 
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Brière Architectes, Eco-quartier, Marnaz (74) 

 
Source : www.caue74.fr 

 
 

Chemins piétons et voirie partagée, Quartier Vauban, Freiburg im Breisgau (Allemagne) 

 

 
 

Stockwool architects, Clock House Gardens, Welwyn (Grande-Bretagne) 

 

 
Source : www.detail.de 
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1. ZONE AUC DU ROTEX 

 

Caractéristiques actuelles du site 

 

¶ Surface : 4 100 m². 

¶ Topographie : terrain quasiment plat. Chemin des Charmilles de niveau avec le 

secteur.  

¶ Occupation actuelle du sol : espace agricole pâturé et/ou fauché.  

¶ Caractéristiques du bâti à proximité : maisons individuelles récentes en R+1+C avec 

toitures à 2 pans, parfois à 4 pans et comprenant de large débords. La façade 

possède une partie basse maçonnée (enduit ou pierres) et une partie haute parfois 

en bardage bois. Les constructions anciennes sont de taille plus importante du fait de 

leur ancienne fonction mixte (logement des animaux, habitat et stockage du 

fourrage).  

 

Enjeux 

 

¶ Urbanisme : renforcer lôurbanisation dôun quartier r®sidentiel et proposer une 

typologie diversifi®e dôhabitat. 

¶ Paysage : respecter lôarchitecture environnante. 

¶ Equipements à proximité immédiate : AEP : oui ; assainissement : oui ; 

électricité : oui. 

 

Photo 1 : Secteur du Rotex vu depuis 

lôangle Sud-Est 

 

Photo 2 : Secteur du Rotex vu de 

lôangle Sud-Ouest 
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Principes dôam®nagement et programme de logements 

 

¶ Classement au plan de zonage : A Urbaniser AUc, car lôensemble des réseaux est 

pr®sent ¨ proximit® et suffisant, ¨ destination principale dôhabitat. 

¶ Caractéristiques du foncier : parcellaire privé et collectivité non communale.  

¶ Intervention de la collectivité : non 

¶ Ech®ance dôurbanisation : possible à court terme.  

¶ Mode de déblocage : une seule op®ration dôam®nagement dôensemble portant sur la 

totalité de la zone. 

 

¶ Vocation principale de la zone : habitat.  

¶ Réalisation de 10 à 12 logements, de typologie variée souhaitée : habitat individuel et 

mitoyen et/ou habitat intermédiaire et/ou petit collectif.  

¶ Hauteur maximale des constructions : R+1+C.  

¶ Accès : selon schéma, cr®ation dôune voirie interne ¨ la zone depuis la voie existante 

(chemin des Charmilles).  

 

¶ La conception de lôop®ration favorisera lôensoleillement naturel du bâti et tiendra 

compte, dans la mesure du possible, des ombres portées.  

¶ La conception de lôop®ration se fera de part et dôautre de la voirie cr®®e avec une 

placette de retournement. Lôarchitecture des b©timents et la typologie des logements 

seront variées. 

¶ Au Nord du Chemin des Charmilles, les constructions sont en retrait dudit chemin 

pour permettre ¨ terme lô®largissement de la bande de roulement à 5 mètres et la 

sécurisation de la voirie.  

¶ Le cas échéant, la construction dôun b©timent de type logements intermédiaires ou 

petit collectif sera favoris®e ¨ lôangle Sud-Est du secteur.  
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Figure 1 : Orientation d'Aménagement et de Programmation du Rotex 

 




























